关于《关于进一步加强农村宅基地审批管理的通知》政策解读

为帮助广大农村村民和相关工作人员更好地理解《关于进一步加强农村宅基地审批管理的通知》（以下简称《通知》）的核心内容和操作要求，现就政策要点解读如下：

一、政策背景与目标

背景：随着乡村振兴战略推进，农村宅基地管理面临新挑战。部分地方存在审批不规范、用地超标、违规建房等问题，亟需完善制度保障农民居住权益。  

目标：1.保障权益：确保农村村民“户有所居”，满足基本居住需求。2.规范管理：严格宅基地审批流程，落实“一户一宅”，杜绝违规占地。3.促进宜居：推动农村住房安全、环保、美观，助力美丽乡村建设。

二、政策核心内容

（一）明确部门职责，协同管理

·市农业农村局：统筹宅基地分配、流转及闲置农房利用。  

·市自然资源局：规划用地布局，办理土地转用审批及确权登记。  

·市住建局：监管建房质量安全，指导建筑风貌提升。  

·镇级政府（街道办）：直接负责审批、监管及违法查处，设立“一站式”办事窗口。  

·村民委员会：核实申请、协调用地调整，协助制止违法行为。

（二）严格“一户一宅”原则 

1.“一户”认定标准（符合以下任一项）：  

·夫妻与未成年子女共同生活为一户。  

·兄弟姐妹中一人与父母同户，其余成年后可单独立户。  

·离异无房再婚且配偶无房的可单独立户。  

·特殊情况经镇级政府批准。  

2.“一宅”认定流程：  

村民申报→村委会公示无异议→镇级政府审核确认。

（三）宅基地申请条件与流程

1.申请资格：  

·户籍在本村的集体经济组织成员，符合“一户一宅”。  

·可申请情形包括：落户无房、搬迁安置、危房改造、原宅被征用等。  

2.禁止批准情形（部分列举）：  

·不符合规划、存在权属争议、占用永久基本农田、未处理违法建房等。  

3.审批流程（简化版）：  

·村民申请→提交材料至村民小组。  

·组级公示（5个工作日）→村级审查→镇级审批（20个工作日内）→县级备案。  

·获批后需在2年内动工，否则需申请延期。  

（四）全程监管与违规处理 

·“三到场”监管：申请审查、开工放线、竣工验收均需实地核查。  

·动态巡查：镇级政府定期巡查，村级协管员协助制止违建。  

·违规处罚：对未批先建、超面积建房等行为依法查处，追究责任。  

三、重点问题解答 

Q1：宅基地面积标准如何规定？

·中心城区内：单户不超过80平方米；  

·镇区规划外：单户不超过150平方米；  

·多户联合建房：面积按“150㎡+（户数-1）×37.5㎡”计算。  

Q2：哪些情况需办理施工许可证？ 

·工程投资超100万元或建筑面积超500平方米的农村住房需办证，否则不得开工。  

Q3：公路旁建房有何限制？

·需与公路外缘保持安全距离（如国道20米、省道15米等），不得遮挡标志或妨碍视距。  

四、政策亮点  

1.便民服务：设立镇级“一站式”窗口，简化审批流程。  

2.数字管理：推进信息化系统建设，实现审批透明高效。  

3.历史问题“新旧划断”：对改革前存量问题按原渠道处理，新增问题由镇级政府负责。  

五、附件使用说明  

政策配套10余项附件表格（如申请表、承诺书、验收意见表等），村民申请时需按模板填写，确保材料真实完整。具体可至镇级窗口咨询领取。  
总结：本政策通过细化职责、规范流程、强化监管，旨在保障农民合法建房权益，遏制违规用地，推动农村有序发展。村民申请建房时，请严格遵守“一户一宅”原则，按程序提交材料，共同维护农村建设秩序。  

（政策咨询电话：市农业农村局0766-3733599；市自然资源局0766-3822448；市住房和城乡建设局0766-3882757）

